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OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ

drzew gatunku ; lipa -

1 szt
wierzba - 2 szt
klon - 3 szt
jarzebina- 2 szt

razem; 8 szt drzew
rosnacych w pasie drogowym drogi krajowej T 12
przy Alei Jana Pawta Il
( po prawej stronie T 12 — jadac w kierunku Putaw )

CEL WYCENY; okreslenie wartosci drzew w zwigzku z potrzebg ich usuniecia w celu

realizacji planowanej inwestycji tj; - budowy ciggu pieszego ( chodnika )
w terenie wystepowania tych drzew.

ZLECAJACY ; URZAD MIEJSKI w ZWOLENIU

WARTOSC OSZACOWANA ; Jak w wyciggu z wyceny strona nastepna.

RADOM 27.10. 2010 r SZACUNKU DOKONAL;



~ WYCIAG
z WYCENY WARTOSCI RYNKOWEJ DRZEW GATUNKU ;

lipa - 1 szt
wierzba - 2 szt
klon - 3 szt
jarzebina- 2 szt

razem; 8 szt drzew

roshacych w pasie drogowym drogi krajowej T 12
przy Alei Jana Pawia ll
( po prawej stronie T 12 — jadac w kierunku Putaw )

UWAGA | Wyceniane drzewa zostaly wskazane przez przedstawiciela Urzedu Miejskiego w Zwoleniu.
Zapis porzgdkowy wycenianych drzew jest wg kolejnosci ich usytuowania w terenie —
przyjmujac, ze pierwszym drzewem jadgc w kierunku Putaw, po prawej stronie
Alei Jana Pawta Il jest lipa i nastepne wg zapisanej kolejnoSci.

CEL WYCENY; okreslenie wartosci drzew w zwigzku z potrzebg ich usuniecia w celu

realizacji planowanej inwestycji tj; - budowy ciagu pieszego ( chodnika )
w terenie wystepowania tych drzew.

OSZACOWANA RYNKOWA WARTOSC DRZEW (W rd)
W wyniku dokonanego oszacowania wartosci przedmiotowych 8 szt drzew, o tacznej
migzszosci netto drewna sortymentowego — 1,53 m szes¢. i 0,90 m sze$¢. drewna

opatowego, metodg dochodowg, oszacowana wartos¢ jest wartoscig rynkowag
(Wrd)iwynosi;

Wrd = 316,00 zt

Stownie ; trzysta szesnascie ztotych

Uwaga! Oszacowana warto$c drzew stanowi warto$¢ ( netto ) po uwzglednieniu kosztow
pozyskania i zrywki, jakie nalezy ponieSc na ich usuniecie.

Uwaga ! Oszacowana warto$¢ drzew nie zawiera podatku VAT

Wyceny drzew dokonano wg ich stanu na dzien 27 pazdziernika 2010r
na podstawie dokonanego szacunku brakarskiego
oraz aktualnych cen rynkowych na poszczegolne sortymenty drzew
z uwzglednieniem kosztéw pozyskania i zrywki drewna

SZACUNKU dokonat ;



SPIS TRESCI

1. Dane formalne
Zleceniodawca
Przedmiot i zakres wyceny
Cel wyceny
Podstawy normatywno prawne i metodologiczne wyceny
Materiaty Zzrodtowe
2. Przyjete postepowanie w dokonaniu szacunku wartosci drzew lipy
3. Tabela szacunku brakarskiego drzew
4. Wyliczenie warto$ci drzew z uwzglednieniem kosztéw pozyskania i zrywki
5. Whnioski i uwagi wobec oszacowanej wartosci drzew

Operat zawiera 8 stron.

Ponadto operat zawiera:
- strone tytutowg
- wycigg z wyceny



1. DANE FORMALNE
1.1. Zleceniodawca:

Urzad Miejski w Zwoleniu

1.2. Przedmioti zakres wyceny ;
Przedmiot oszacowania wartosci rynkowej stanowig drzewa gatunku ;

lipa - 1 szt
wierzba - 2 szt
klon - 3 szt
jarzebina- 2 szt

UWAGA ! Oceny wartosci drzew do usuniecia ( ktére rosng na powierzchni pasa gruntu wytyczonej
do budowy chodnika ) iich szacunku brakarskiego, dokonano w dniu 27 pazdziernika
2010r przez przedstawicieli Urzedu Miasta Zwolen i rzeczoznawce majatkowego.

UWAGA ! Wyceniane drzewa zostaty wskazane przez przedstawiciela Urzedu Migjskiego w Zwoleniu.
Zapis porzgdkowy wycenianych drzew jest wg kolejno$ci ich usytuowania w terenie —
przyjmujgc, ze pierwszym drzewem jadgc w kierunku Pufaw, po prawej stronie
Alei Jana Pawfa Il jest lipa i nastepne wg zapisanej kolejnosci.

1.3. Cel wyceny ; okreslenie wartosci drzew w zwigzku z potrzeba ich usuniecia w celu
realizacji planowanej inwestycji tj; - budowy ciagu pieszego ( chodnika )
w terenie wystepowania tych drzew.

1.4. Podstawy prawno —normatywne

A/ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst
jednolity (Dz. U. Nr 46 z 25 maja 2000r poz. Nr 543, oraz ustawa z dnia 28 listopada
2003r o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz o zmianie niektorych
innych ustaw — Dz. U. Nr 141 z dnia 21.06.2004r.

B/ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r w sprawie wyceny
nieruchomos$ci i sporzgdzania operatu szacunkowy — Dz. U. Nr 207 z 2004r poz.
2109.

c /. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny ( PKZW ), wydane przez Polska
Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych a w szczegolnosci standard ;

1. Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 1 ; Warto$¢ rynkowa i odtworzeniowa KSWP 1
— z nastepujgcq definicjq warto$ci rynkowej nieruchomosci ;
Warto$c rynkowa nieruchomoS$ci stanowi jej najbardziej prawdopodobna cena, mozliwa do uzyskania na
rynku w dniu wyceny, przy przyjeciu nastepujgcych zatozen ;
- Strony umowy sq od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz majq stanowczy zamiar
zawarcia umowy,
- uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjonowania warunkoéw
umowy

Standard V.6 ; Okreslanie warto$ci nieruchomosci leSnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych
Literatura ; Szacowanie Nieruchomo$ci — pod redakcjg ;
Jerzego Dydenki ; rodziat — Szacowanie warto$ci drzew i drzewostanéw

wn

4. |Instrukcja urzgdzania lasu — wydanie 2003r



1.5. Materialy zrédtowe
1. Dokonany szacunek brakarski drzew — w dniu 27 pazdziernika 2010r
2. Ceny detaliczne ( netto-bez podatku VAT ) sprzedazy przedmiotowego
drewna (aktualnie stosowane przez Nadlesnictwo Zwolen.

3. Koszt zrywki i pozyskania drewna ; stosowany przez Nadlesnictwo Zwolen
( koszt zrywki i pozyskania — ujety jest w cenie detalicznej )

Pkt. 2. Przyjete postepowanie w procedurze oszacowania wartosci rynkowej drzew;

1. Do wyceny zostaty przyjete egzemplarze drzew , ktore zostaty zakwalifikowane do
usuniecia podczas ich ogledzin / szacunku brakarskiego w dniu 27.10.2010r

Na podstawie tego szacunku brakarskiego okreslono dla poszczegdlnego drzewa ;
Srednice na wysokosci 1,30m, wysokos¢ pnia zasadniczego i pozostatej grubizny
uzytkowej oraz ilos¢ drobnicy ( w tym stan zdrowotny drzewa ).

2. Metodologia oszacowania wartosci rynkowej ( Wrd ) przedmiotowych drzew jest
nastepujaca;

Migzszo$é grubizny brutto danego drzewa lipy = 3,14 (Pi) x r* x h

gdzie ; r = promien pnia/grubizny danego drzewa
h = wysokos$¢ pnia danego drzewa

Uwaga ! Przy okreslaniu h dla danego drzewa uwzgledniano wartos¢ uzytkowg grubizny gtéwnych
odgatezien odchodzacych od pnia zasadniczego

Migzszos¢ grubizny netto danego drzewa lipy = migzszosc grubizny brutto x
wspotczynnik do obliczania migzszosci netto drzewa

Wspétczynniki stuzgce do obliczania migzszosci netto dla szacowanych drzew
wynoszg ;

- dla Il klasy wieku ( $rednicy ; 21cm—-40cm) ; 0,74
- dla 11l klasy wieku ( $rednicy ; 41cm —-60cm) ; 0,77
- dla IV klasy wieku ( $rednicy ; 61cm —-80cm) ; 0,79

Podstawa ; Tabela wspdtczynnikow do obliczania migzszosci drzew
| Zrédto ; Instrukcja Urzgdzania Lasu — wydanie 2003r.

3. Dla obliczonej migzszosci netto danego drzewa i szacunkowym okresleniu
migzszosci drobnicy — ktorg kwalifikuje sie jako drewno opatowe ; warto$¢ rynkowa
(Wrd ) danego drzewa wylicza sie w.g. réwnania ;
W rd = ( migzszos¢ netto grubizny x cena sortymentu tej grubizny )
+ ( migzszo$¢ drobnicy/grubizny drewna opatowego x cena tego sortymentu
— przyjeta jak dla drewna opatowego tego sortymentu ; 45,0 zt.



W sprawie przyjetych cen do oszacowania wartosci rynkowej drzew

Do wyceny przedmiotowych drzew gatunku lipy, klonu, jarzebiny,
przyjeto ceny detaliczne netto na poszczegoélne sortymenty drzewa
tych gatunkow , jakie aktualnie sg stosowane przez Nadlesnictwo Zwolen.

Nadles$nictwo stosuje nastepujace aktualnie ceny detaliczne netto ( juz bez kosztéw
zrywki i pozyskania oraz bez podatku VAT )

- dla drewna wielkowymiarowego WCO 1 ( do srednicy 24 cm ) ; 160,00 zt/m szes$¢
- dla drewna wielkowymiarowego WCO 2 ( $rednicy 25cm -34 cm ) ; 180,00 zt/m szes¢
- dla drewna wielkowymiarowego WCO 3 ( $rednicy 35cm i wiecej ) ;199 zt/m szesé
- dla drewna kwalifikowanego jako opatowe ; 45,00 zt/m szes¢. / lipa, klon, i inne /
/ dotyczy razem drobnicy i grubizny)

%



PKT. 3
SZACUNEK BRAKARSKI DRZEW ;

L.P. | Gatunek Gtéwne
Drzewa parametry Uwagi | WCO Drobnica
drzewa S
grubizna
| opat
1. Lipa D =$r.0,15m X 0,07 0,05
H =5 m razem
z
odgatezieniami
Il Kl.w.
2. Wierzba Wiek 5 lat opat X 0,05

(bez drewna
tartacznego )
3. Wierzba D=0,15m opat X 0,20

H =4 m razem
z odgatezieniami

11 kl. wieku

4, Klon D=0,48 X 0,55 0,20
H=4m
11 kl.w.

5. Jarzebina D=0,24 X 0,10 0,05
H=3m
11 kl.w.

6. Klon D=0,25m X 0,15 0,10
H=4m
11 kl. wieku

7. Klon D=0,60m X 0,57 0,20
H=2,30
+d=0,20 m
H=3m
11 kl. w

8. Jarzebina D=0,28m X 0,09 0,05
H=2m
11 kl. w.

Razem drewno w m szes¢ 1,53 0,90

Na podstawie szacunku brakarskiego wykazuje sie ;

- 1,53 m szes$¢. drewna wielkowymiarowego sortymentu WCO ; ( jarzebiny, klonu, lipy )
- 0,90 m sze$¢ drobnicy drewna opatowego ; ( jarzebiny, wierzby, klonu, lipy )

Razem jest ; 1,53 m szes¢ drewna sortymentowego i 0,90 m szes¢ drewna opalowego
(ogoétem ; 2,43 m szes$¢ drewna sortymentowego i opatowego )

%



Pkt. 4
Okreslenie wartosci rynkowej (Wrd ) juz po uwzglednieniu kosztu
ich pozyskania i zrywki.

Wrd po uwzglednienia kosztu pozyskania i zrywki =

= (1,53 m szes¢ x 180,00 zt/ m szes¢ ) + (0,90 m szes¢ x 45,00 zt/m szes¢ ) ;

Wrd po uwzglednienia kosztu pozyskania i zrywki = 316,00 zt

Wartosé rynkowa drzew ( netto ) po uwzglednieniu kosztu pozyskania i zrywki wynosi ;

Wrd netto = 316, 00 zt

Stownie ; trzysta szesnascie zlotych

pkt.6 Uwagi i wnioski ;

1. Oszacowanie wartosci rynkowej drzew zostato wykonane w oparciu o szacunek brakarski

2. Do oszacowania wartosci drzew , przyjeto ceny drewna oraz koszty pozyskania i zrywki ,
ktére stosuje Nadlesnictwo Zwolen / przy przyjeciu dla uproszczenia obliczeh jednego
sortymentu WCO .

3. Woycene drzew przeprowadzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tej mierze.

Wyceny drzew dokonano wg ich stanu na dzien 27 pazdziernika 2010r
na podstawie dokonanego szacunku brakarskiego
oraz aktualnych cen rynkowych na poszczegolne sortymenty drzew
z uwzglednieniem kosztéw pozyskania i zrywki drewna

SZACUNKU dokonat ;



